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УКРАЇНА

ОлександрійськА міськА радА

КІРОВОГРАДСЬКА ОБЛАСТЬ

Р І Ш Е Н Н Я

від 4 березня 2008 року             



                

№  653
м. Олександрія

Про Положення про порядок надання  
в  оренду нежитлових приміщень (будівель, споруд), 
що знаходяться  у комунальній власності 
територіальної громади міста Олександрії 
          Відповідно до ст. 30 Закону України "Про   місцеве самоврядування в Україні",  законів  України   „Про оренду державного та комунального майна”, «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», Господарського Кодексу України,  Методики розрахунку і порядок використання плати за оренду державного майна,  затвердженої  постановою  Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786 та рішення виконавчого комітету від 10 січня 2008 року № 25,  
МІСЬКА   РАДА      В И Р І Ш И ЛА:

         1.  Затвердити  Положення про порядок надання в  оренду нежитлових приміщень (будівель, споруд), що знаходяться у комунальній власності територіальної громади міста Олександрії,  згідно з додатком.

2. Вважати таким, що  втратило чинність  рішення міської  ради від 2 березня 2007 року № 264 «Про Положення про порядок надання в оренду нежитлових (будівель, споруд), що знаходяться у комунальній власності територіальної громади міста Олександрії».
3. Контроль за виконанням даного рішення покласти на першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради  Телюка О.М.
Міський     голова                                                                                       О.   Скічко 
Додаток
до рішення міської ради 
від 4 березня 2008 року  № 653
ПОЛОЖЕННЯ

про порядок надання в оренду нежитлових приміщень

(будівель, споруд), що знаходяться у комунальній

власності територіальної громади міста Олександрії
1. Порядок передачі в оренду нежитлових приміщень (будівель, споруд)  

1.1.  Положення  про  порядок  надання  в оренду нежитлових приміщень   (будівель,  споруд),  що  знаходяться  у  комунальній власності  територіальної  громади  міста  Олександрії  (надалі Положення)  розроблене  на  підставі законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна»,   «Про Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду державного майна»,  Господарського Кодексу України з метою підвищення  ефективності  використання  комунального майна шляхом передачі його в оренду фізичним та юридичним особам.

 1.2.  Балансоутримувачі  -  управління, комітети міської ради, підприємства, організації, установи комунальної власності,  в повному господарському віданні або оперативному управлінні яких знаходяться нежитлові приміщення (будівлі, споруди).

 1.3. Орендарями можуть бути господарські  товариства, створені членами   трудового   колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші  юридичні  особи  та  громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.

 Фізична   особа,   яка   бажає   укласти   договір   оренди нежитлового  приміщення (будівлі, споруди)    з    метою    його    використання   для підприємницької  діяльності,  до  укладення  договору зобов`язана зареєструватись як суб`єкт підприємницької діяльності.

 1.4. Орендарі нежитлових приміщень (будівель, споруд) зобов`язані відшкодовувати Балансоутримувачу  експлуатаційні  витрати згідно укладених договорів.

 1.5.  Здача  в  оренду нежитлових приміщень (будівель, споруд) здійснюється за         цільовим призначенням. Зміна цільового призначення нежитлових приміщень (будівель, споруд) здійснюється  за рішенням виконавчого комітету.
 1.6.  Балансоутримувачі подають до Фонду комунального майна міської ради                      до 10 числа поточного місяця відомості про вільні нежитлові  приміщення (будівлі, споруди), які надаються в оренду вперше. У подальшому, в разі припинення дії  договору оренди або його розірвання, такі дані  до Фонду комунального майна міської ради не подаються.

 1.7.   Фонд   комунального майна міської ради  через  засоби  масової інформації  щомісячно  інформує суб’єктів підприємницької діяльності про вільні нежитлові приміщення (будівлі, споруди),  які можуть  бути   надані  в  оренду.   
1.8.  Фізичні та юридичні особи, які бажають взяти в оренду нежитлове  приміщення (будівлю, споруду),  подають  письмові заяви міському голові з пропозиціями щодо цільового використання  приміщення   (будівлі, споруди).  

1.9.  Заява  повинна  містити повну назву юридичної особи,         яка  просить  надати  приміщення  (будівлю, споруду) в оренду,   або  повне  прізвище,  ім'я, по батькові фізичної особи та юридичну         (домашню) адресу, номер контактного телефону.

1.10. До заяви додаються документи:

-  довідки  про  відсутність  заборгованості  по платежах та податках  до  місцевого         бюджету з об'єднаної податкової інспекції  та внесків до Пенсійного Фонду;.

-   комунальна   картка  про  відсутність  заборгованості з комунальних  послуг  та  лист-погодження щодо оренди приміщення (будівлі, споруди) з відділом архітектури, міською санітарно – епідеміологічною станцією та пожежною охороною про    відповідність    даного   приміщення (будівлі, споруди)  вимогам протипожежних,  санітарних та архітектурних норм в залежності від його   призначення,  а  також  погодження  керівника  підприємства  (установи,  організації), на балансі якого знаходиться орендоване         приміщення   (відшкодування   понесених   витрат   на  оформлення узгоджень несе Орендар);
- для юридичних    і  фізичних  осіб  -  копія  свідоцтва  про  державну реєстрацію   суб`єкта   підприємницької  діяльності. 
1.11.  Термін  подання  заяв  - 15 днів з дня опублікування оголошення  про вільні нежитлові приміщення (будівлі, споруди).

1.12.  У  разі,  коли  надійшло більше однієї  заяви (за умови відсутності заяви бюджетної установи, організації),  рішення  про  надання  приміщення (будівлі, споруди)  в оренду приймається за  конкурсом.

Умови  проведення  конкурсу  та  склад  конкурсної  комісії визначаються  виконавчим  комітетом  міської  ради.  
2. Порядок визначення орендаря нежитлових приміщень (будівель, споруд)

2.1.  Рішення  про  дозвіл  щодо надання в оренду приміщень (будівель,  споруд)  приймаються виконавчим комітетом міської ради за поданням Фонду комунального майна міської ради.  Передумовою  цього  є  звернення  заявників, висновки  балансоутримувачів та пропозиції Фонду комунального майна міської ради.

2.2.  Рішення  про  передачу  в  оренду  нежитлових приміщень(будівель, споруд)         територіальної   громади   міста  юридичним  та  фізичним  особам іноземних   держав,   міжнародним   організаціям  та  особам  без громадянства приймаються   міською радою.

2.3.   При  розгляді  матеріалів  щодо  передачі  в  оренду   вільних нежитлових приміщень (будівель, споруд)   надається перевага бюджетним установам і організаціям.
2.4.  У  передачі  в  оренду  об'єкта може бути відмовлено,  якщо:
- було прийнято рішення про приватизацію даного об'єкта;

-  заявником  раніше були нанесені та не погашені збитки по інших договорах оренди приміщень (будівель, споруд);

-  заявник  має  заборгованість  по орендній платі по інших договорах оренди приміщень (будівель, споруд);

-   заявник   має   заборгованість  до  місцевого  бюджету, пенсійного фонду;

-  у  випадку  прийняття орендодавцем рішення про укладення договору оренди з бюджетною організацією або установою;

-  заявник  має  заборгованість  перед  підприємствами, які надають комунальні послуги (тепло, воду);

-  з  інших  підстав, передбачених  чинним законодавством.
2.5. У разі,  якщо  заявник в місячний термін  після прийняття рішення виконавчого комітету міської ради про надання в оренду приміщення (будівлі, споруди)   не подав до         Фонду  комунального  майна міської ради  документи,  визначені  в п.1.10 даного         Положення,  заява  залишається  без розгляду, про що надсилається повідомлення заявнику.  

3. Порядок укладення договору оренди

3.1.   Договір   оренди   є   єдиним  документом  на  право   користування  приміщенням  (будівлею,  спорудою)  і  визначає все коло  взаємовідносин між Орендарем та Орендодавцем на весь період оренди.
3.2.  Узгоджений  договір  оренди та акт  передачі нежитлового приміщення (будівлі, споруди) оформлюється у 30-денний термін   після  прийняття  відповідного  рішення  виконавчим комітетом міської ради.
Орендар    в  місячний  термін  після  оформлення договору         оренди   нежитлового приміщення  (будівлі, споруди)  укладає   договори  з  відповідними  організаціями  за         користування  енерго-, тепло-, водопостачання-,  та з балансоутримувачем - на оплату експлуатаційних витрат, які пов’язані з поточним утриманням приміщення (будівлі, споруди),  та подає  копії  всіх договорів  до Фонду комунального майна міської ради.

В   разі  неможливості  укладення  договорів  за  послуги з вищезазначеними     підприємствами     Орендар    зобов'язаний         укласти  договір  на всі види комунальних послуг з  Балансоутримувачем.
           3.3. Якщо протягом місяця після отримання Орендарем рішення про надання в  оренду приміщення (будівлі, споруди) договір оренди не укладається, рішення  втрачає  чинність.   
3.4. Договір на оренду  нежитлового приміщення (будівлі, споруди) вперше укладається строком на один рік.   Після   завершення   строку  дії  договір  може  бути продовжений  до 3-х  років при виконанні всіх умов укладеного договору оренди, а до 5-ти років - за умови  посвідчення договору оренди нотаріально. Відшкодування  понесених витрат за  нотаріальне  посвідчення  договору оренди несе Орендар.

4. Оцінка об`єкта оренди

4.1. Оцінка  об`єкта оренди здійснюється за Методикою,  затвердженою  рішенням міської ради.

4.2. Оцінка об’єкта оренди передує укладенню договору оренди. У разі надання в оренду нежитлового приміщення (будівлі, споруди)  за конкурсом оцінка об’єкта оренди оприлюднюється в оголошенні  про конкурс.
5. Орендна плата

             5.1.  Орендна  плата  встановлюється  згідно з Методикою   розрахунку і встановлення орендних ставок за використання майна комунальної власності  територіальної громади міста, затвердженою рішенням Олександрійської міської ради.  Розрахунок орендної      плати є невід`ємною частиною договору.

5.2.  Орендну плату за користування об`єктом оренди вносять всі орендарі  комунального  майна,  якщо  інше  не  встановлено  рішенням міської ради.

5.3.  Орендар  вносить орендну плату на банківський рахунок  Фонду комунального майна міської ради незалежно  від  наслідків  господарської  діяльності згідно з підписаним договором оренди до 25 числа місяця, наступного за звітним.

5.4. Орендна плата встановлюється у безготівковій грошовій формі.

5.5.  Нарахування та внесення орендної плати розпочинається   з дня підписання акту передачі приміщення (будівлі, споруди) в оренду.

 5.6.  У  разі  визначення Орендаря за результатами конкурсу розмір  орендної  плати  встановлюється  на  підставі  конкурсної         пропозиції переможця конкурсу.

5.7.  У  разі  припинення  або  розірвання  договору оренди  Орендар  сплачує  орендну  плату  включно по день (дату) передачі   Орендодавцю  та Балансоутримувачу об`єкта оренди за актом  передачі об’єкта. 
5.8.  За  прострочення  термінів  внесення  орендної  плати Орендар  сплачує  на  користь  Орендодавця  пеню  у  розмірі,  що   встановлюється договором оренди.

Пеня  за  несвоєчасну  сплату  коштів  за оренду нерухомого майна  залишається  у  розпорядженні  Фонду комунального майна  міської ради та   використовується на потреби, визначені в п.9.2 даного Положення.

5.9.   Розмір   орендної  плати  може  бути  змінено   за  погодженням сторін. Орендна плата вноситься у зміненому розмірі з  моменту  погодження відповідних змін до договору оренди.

5.10.   Спори   з  питань  зміни  розмірів  орендної  плати   вирішуються відповідно до чинного законодавства.

Фонд  комунального  майна міської ради  виступає  уповноваженою особою у        господарському  суді  (суді)  при  вирішенні питань, пов'язаних з   орендою нерухомого майна.

5.11.  У разі використання Орендарем приміщення (будівлі, споруди) за кількома         цільовими  призначеннями  для  визначення  орендної  плати  застосовується зонування об’єкта  оренди (визначення площі для здійснення кожного з видів діяльності Орендаря) з подальшим застосуванням для кожної зони відповідних орендних ставок і фіксування площі кожної зони у договорі оренди.
 При  використанні  однієї  і тієї самої площі для різних видів діяльності може  враховуватися внесок кожного виду діяльності у річну виручку   від   реалізації  продукції  (товарів,  робіт,  послуг)  Орендаря  у пропорційному відношенні.

У  разі, коли термін оренди  менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової  орендної  плати розраховується погодинна орендна  плата.  
6. Порядок припинення або розірвання договору оренди нежитлового приміщення (будівлі, споруди) 
 6.1.  Одностороння  відмова  від     договору оренди не допускається.
 6.2.  Чинність договору оренди припиняється внаслідок:

 - закінчення строку, на який було його укладено;

 - приватизації орендованого майна  Орендарем ;
 - загибелі орендованого майна;
 - достроково   за   взаємною згодою   сторін   або   за   рішенням   суду;  
 - банкрутства Орендаря;
 - ліквідації Орендаря – юридичної особи;
 - у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа);
 - при невиконанні умов договору оренди.

 6.3. У разі припинення договору оренди чи дострокового його   розірвання    Орендар   зобов`язаний   у   термін,   передбачений   договором  оренди,  повернути  Орендодавцеві об`єкт оренди в тому  технічному  стані  і  тій комплектації, в якому він був переданий         згідно з актом передачі.
Якщо  Орендар  допустив погіршення стану об’єкта оренди  або  його  загибель,  він     відшкодовує  Орендодавцю  збитки,  якщо не доведе, що погіршення або загибель об`єкта оренди сталися   не з його вини.
6.4. Орендар, який належно виконує свої обов’язки за договором оренди, після закінчення терміну дії  договору має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди на новий строк.    

7. Суборенда

7.1.  Орендар  з дозволу Фонду комунального майна міської ради має право самостійно  передавати  в суборенду  нерухоме майно, якщо інше не передбачено договором оренди. При цьому  строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.  
7.2.  Договір суборенди реєструється Фондом комунального майна міської ради.
7.3. Плата за суборенду даного  майна, яку отримує Орендар,  не   повинна  перевищувати  орендної  плати  Орендаря.

7.4. Договір суборенди  припиняється  у  випадку закінчення строку дії,  розірвання  чи  припинення основного  договору  оренди  або договору суборенди.

8. Поліпшення орендованих  нежитлових приміщень (будівель, споруд)

8.1.  Орендар  зобов’язаний  своєчасно здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого нерухомого майна. Ця умова не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого  нерухомого майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень. 

У разі, якщо Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна, він зобов’язаний надати експертний висновок на проектно-кошторисну документацію на здійснення невід’ємних поліпшень. 

9. Використання орендної плати

9.1. Орендна плата перераховується  на  рахунок  Фонду комунального майна міської  ради у строки, визначені в договорі оренди, з наступним  розподілом:

- 90 % коштів перераховуються на рахунки підприємств, установ, організацій, управлінь, закладів, на балансовому обліку яких знаходяться приміщення (будівлі, споруди), а у випадках, коли приміщення (будівлі, споруди) знаходяться на балансовому обліку комунальних підприємств «ЖЕК № 1», «ЖЕК № 2», «ЖЕК № 3», «ЖЕК № 4», «ЖЕК № 5», «ЖЕК № 6», «Довіра», ЖЕК № 8», -  до цільового фонду міського бюджету;  

- 10% коштів залишаються в розпорядженні Фонду комунального майна  міської ради.

9.2. Кошти, одержані  Фондом  комунального майна міської ради   за   оренду майна, використовуються на фінансування витрат, пов'язаних з орендою майна, а саме:   виготовлення технічних паспортів на нежитлові приміщення  (будівлі, споруди),  проведення  незалежної оцінки нерухомого майна, проведення рецензування звіту про незалежну   оцінку нерухомого майна, проведення інформаційної роботи, забезпечення документацією, необхідною при укладенні договору оренди, витрати, пов'язані з   господарським   судом.
9.3. Фонд комунального майна міської ради раз в півріччя звітує перед міською радою про надходження та використання коштів, одержаних від оренди нерухомого майна.
Секретар міської ради                                                                                     О. Богоявленська 
